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Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai

S6 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngo Quyén,

Thanh phé Hai Phong

Bao c¢ido tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 09 nam 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoén tuong duong tién
Tién

Céc khoan twong duong tién

Diu tu tai chinh ngiin han

Péau tu ndm gitr dén ngay dao han
Ciac khodin phai thu ngfin han

Phai thu ngin han cua khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngan han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi

. Hang tén kho

Hang tén kho

Tai sin ngﬁn han khie

Chi phi tra trude ngin han
Thué GTGT dugc khiu trix
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Tra truge cho ngudi ban dai han
Phai thu dai han khac

Tai sén ¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢6 dinh v6 hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon luy ké

. Taisan dé dang dai han

Chi phi xay dung co ban dé dang

Diu tu tai chinh dai han

Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gop von vao don vi khic

Du phong giam gia diu tu tai chinh dai han

. Tai san dai han khiac

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

'I‘huyét

minh

11

12

10

13

30/09/2023

01/01/2023

VND
146.290.679.406
36.000.632.747

10.600.632.747
25.400.000.000

58.080.000.000
58.080.000.000
44.572.792.608
43.765.400.750
2.604.048.676
2.513.376.710
(4.310.033.528)
4.173.454.628
4.173.454.628
3.463.799.423
1.764.043.824
1.590.706.179
109.049.420

114.454.844.311
25.339.062.786
24.653.398.581
085.664.205

17.523.489.296
14.990.155.984
122.555.848.060
(107.565.692.076)
2.533.333.312
3.200.000.000
(666.666.688)
50.172.068.490
50.172.068.490
17.113.788.387
5.400.000.000
33.594.424.002
(21.880.635.615)

4.306.435.352
4.306.435.352

VND
121.830.515.087
19.340.742.106

12.140.742.106
7.200.000.000
58.290.000.000
58.290.000.000
41.041.590.913
41.448.632.428
788.515.418
3.144.948.245
(4.340.505.178)
843.833.109
843.833.109
2.314.348.959
419.466.435
1.650.122.195
244.760.329

116.583.016.116
25.339.002.786
24.653.398.581
685.664.205

20.031.669.260
17.404.585.945
122.148.992.281
(104.744.406.336)
2.627.083.315
3.200.000.000
(572.916.685)
50.168.864.713
50.168.864.713
16.385.027.150
5.400.000.000
33.594.424.002
(22.609.396.852)
4.658.392.207
4.658.392.207

260.745.523.717

238.413.531.203




Céng ty C6 phin Phat trién Hang hai
$6 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngo Quyén,
Thanh phd Hai Phong

Bdo cao tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra nguoi ban ngdn han

Nguoi mua tra tién trude ngin han
Thué va céc khoan phai nép Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chua thue hién ngfm han
Phai tra ngin han khac

Quy khen thuong phuc lgi

. No dai han

Phai tra dai han khac
VON CHU SO HU'U

Vin chii s6 hitu

Von gop cua cha so hitu

Co phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Thing du vén ¢d phan

C6 phiéu quy

Quy déu tu phat trién

Lgi nhudn sau thué chua phin phéi

LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi nam truce

LNST chira phan phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

by

Nguyén Thl_}ﬁ;(Vﬁn
Nguoi lip biéu

Thuyét

minh

15

16

17

18

.

30/09/2023

01/01/2023

VND
114.067.948.404

52.389.919.414
5.467.642.492

2.354
8.402.078.030
1.324.161.033

217.018.326
5.798.297.454
30.509.632.410
671.087.315

61.678.029.050
61.678.029.050

146.677.575.253

146.677.575.253
90.000.000.000

90.000.000.000
20.000.000.000

(20.000)
21.919.639.250
14.757.956.003

4.256.877.540
10.501.078.463

VND
90.306.696.913

34.455.660.633
7.913.964.369
12.000.000
632.881.828
1.430.725.903
667.974.090
1.533.172.9.28
21.933.660.712
331.280.803

55.851.036.280
55.851.036.280

148.106.834.290

148.106.834.290
90.000.000.000

90.000.000.000
20.000.000.000

(20.000)
18.989.301.750
19.117.552.540

9.349.760.792
9.767.791.748

260.745.523.717

238.413.531.203

Hai Phong, ngay 12 thang 10 ndm 2023

Nguyén Thfﬁ/ Vin
Truong phong ké toan

Plan Nhin Thio
Téng Giam doc



Céong ty CH phin Phat trién Hang hii Bio cao tai chinh
86 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngd Quyén, Cho ky k¢ todan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

Thanh phé Hai Phong

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
tiv ngay 01.01.2023 dén ngay 30.09.2023

o cii Tiky hodt quisans  quisaem CRIUR SO
VND VND VND VND

01 1. Doanh thu ban hang va cung c:";p dich vu 20 42.383.9069.484  49.352.448.969 113.561.531.634 171.148.224.874
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - - -
10 3. Doanh thu thuin bsin hang va cung cfip dich vu 42.383.969.484  49.352.448.969 113.561.531.634 171.148.224.874
11 4. Gid vén hang bin 21 34.122.049.410  42.371.822.841 95.002.629.955 152.196.153.152
20 5. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cAp dich vu 8.261.920.074  6.980.626.128  18.558.901.679  18.952.071.722
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 1.260.570.346 663.439.812 3.416.314.937 1.906.081.844
22 7. Chi phi tai chinh 23 5.977.285 8.602.932 (697.585.694) 23.429.022
25 8. Chi phi ban hang 24 22.287.082 4.700.000 708.046.447 279.740.126
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 3.637.775.434  4.150.569.024 11.099.591.792 12.649.361.502
30 10. Loi nhedn thuin tir hoat déng kinh doanh 5.856.450.619  3.480.193.984 10.865.164.071 7.905.622.910
31 11 Thu nhip khac 26 - 1.123.210.242 2.268.157.128 1.899.151.834
32 12. Chi phi khac 23 - 39.611.468 6.973.120 148.634.814
40 13. Loi nhufin khae - 1.083.598.774 2.261.184.008 1.750.517.020
50 14, 'I'fing lgi nhuén Kké todn trude thué 5.856.450.619 4.563.792.758 13.126.348.079 9.656.139.9306
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 28 1.171.290.124 012758552 2.625.269.616 1.931.227.988
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai - - .
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhjp doanh nghiép 4.685.160.495  3.651.034.206  10.501.078.463 7.724.911.948
70 18. Lii co bin trén ¢6 phiéu 29 521 858

Nguyén 'I‘W\/ﬁn

['rwong phong ke toan

Nguyén Thuy Vin

Phan Nhin Thio

Téng Giam dbe

Ngudi lap bidu
Hai Phong, ngay 12 thang 10 ndm 2023



Cong ty Co phén Phat trién Hang hai
S6 11 V& Thi Sau, Phudng May To, Quén Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong

Bao cio tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

tiv ngay 01.01.2023 dén ngay 30.09.2023

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Mj‘ Chi tidu Tg:’y Quy 3.2023 Quy 3.2022 Luy ké cing k¥ Luy ké cung ky
50 ik B L niim 2023 niim 2022
VND VND VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH
01 1. Lgi nhuin truée thué 5.856.450.619 4.563.792.758  13.126.348.079  9.656.139.936
2 Diéu chinh cho cdc khoin - -
- Khéu hao tai san ¢& dinh va bat do an da
02 . LR RTERAR 60 (L LBt Cong s G 972.625.321 796.035.738  2.915.035.743  2.531.782.514
03 - Céc khoan du phong - 142.521.656 (759.232.887) 476.061.972
05 - Lai, 15 hoat déng diu tu (1.339.129.538)  (1.531.787.093)  (3.385.139.393) (3.388.234.692)
08 3 Leinhudn tir hoat dong kinh doanh tricée 5.489.946.402 3.970.563.059 11.897.011.542 9.275.749.730
thay ddi von leu dng
09 - Ting, giam cic khoan phai thu (4.219.285.756) 7.933.914.751  (3.305.603.120) 5.125.731.498
B - Ting, giam hang ton kho (2.841.946.149) 3.757.949.829  (3.329.621.509) 221.925.141
11 - Tang, giam cac khoan phai tra (khdng ké lai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai (23.834.668.483) 1.259.626.589 (23.375.598.140) (372.853.254)
ndp)
12 - Tiang, giam chi phi tra trude {458.685.825) 246.046.001 (992.620.534) 7.033.294
IS5 - Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp (500.000.000) (517.999.999) (605.396.119)  (1.992.212.432)
16 - Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh . -
17 - Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (1.548.698.002)  (2.005.088.672)  (2.758.908.198) (4.048.944.346)
20

22

23

24

27

30

31

36

40

50

Lun chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG
DAU TU

1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢6 dinh
va cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san cd
dinh va cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cua don
vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lal cdc cong cu no
cua don vi khac

n

. Tién thu lai cho vay, ¢6 tac va lgi nhuén duge
chia

Luwu chuyén tién thuan tiv hoat ding dau tw

1 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG

I TAI CHINH

1. Tién tra lai vin gép cho cac chu s hiu, mua
lai ¢ phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

2. Cd e, loi nhudn da tra cho chi s hitu
Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nim

(27.913.337.813)

(371.949.380)

(9.620.000.000)

24.780.000.000

749.815.852

15.537.866.472

(12.375.471.341)

14.645.011.558

(74.579.363)

935.619.999

(15.894.412.325)

13.394.412.325

596.167.094

(1.042.792.270)

13.602.219.288

(22.470.736.084)

(517.863.192)

(41.000.000.000)

77.980.000.000

3.194.994.917

39.657.131.725

(526.505.000)

(526.505.000)

16.659.890.641

8.216.429.431

(1.118.221.743)

1.587.899.999

(50.776.141.775)

59.776.141.775

2.153.539.326

11.623.217.580

(3.000.000.000)

(3.000.000.000)

16.839.647.011



Céng ty Cé phin Phat trién Hang hai Bao cao tai chinh

S6 11 V& Thi Sau, Phuong May To, Quan Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
tiv ngay 01.01.2023 dén ngay 30.09.2023
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mi o o Thuyé . . Luy ké cing ky  Luy ké cang ky
A Chi ticu ; 3.2023 2022 4
s tminn QUY Quy 320 nim 2023 néim 2022
VND VND VND VND
60 Tién vil twong duong tién diu nim 48.376.104.088 20.927.356.292 19.340.742,106 17.689.928.509
61 Anh huong cua thay ddi ty gia hdi doai quy doi

ngoai t¢

70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 36.000.632.747  34.529.575.580  36.000.632.747  34.529.575.580
Ngayén 'I’]u_l’y Vin Nguyén Thuy®an Phan Nhin hdo
Noudi lap bidu Truong phong ké toan Tong Giam dde

Hai Phong, ngay 12 thang 10 ndm 2023



Cong ty Co phin Phat trién Hang héi B#o cdo tai chinh

S6 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngd Quyén, Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023
Thanh phé Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
tiv ngay 01.01.2023 dén ngay 30.09.2023

1. DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s¢ hiru vén

Cong ty Co phan Phat trién Hang hai dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢o
phén s6 0200580975 do S Ké hoach va Dau t thanh phé Hai Phong cdp 1an diu ngay 09 thang 03 nam 2004, ding ky thay
doi lan thir 13 ngay 08 thang 08 nam 2023,

Tru s¢ chinh Cong ty duge dit tai : S6 11 V6 Thi Sau, Phuong May To, Quan Ngé Quyén, Thanh pho Hai Phong

Vén didu 1¢ cua Cong ty theo dang ky 1a 90.000.000.000 dong, von diéu 1& thuc gop dén ngay 30 thang 09 nam 2023 la
90.000.000.000 dong; twong duong 9.000.000 ¢ phin, ménh gid mét ¢d phin 14 10.000 dong.

Tong sb nhan vién cia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2023 la: 123 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la: 121 ngudi).

Linh vyuc kinh doanh
Kinh doanh thwong mat, dich vu.
Nganh ngh¢ kinh doanh
Hoat dong chinh cua Cong ty la:
- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude Chu sé hitu hoic di thué:
Chi tiét: Cho thué kho, bdi, vin phong, kin’h doanh nha.
- Hoat dong dich vu ho tro khac lién quan dén van tai;
Chi tiét: Dich vy Dai 1y tau bién; Dich vu dai [y van tai dwong bién; Dich vu méi gigi thué tau bién; Dich vy Logistics:
Dich vu eiao nhin hang héa; khai thué hai quan, kinh doanh xang dau: Dich vu cho thué Container.
- Ban e nhién licu dong co trong cdc clra hang chuyén doanh;
- Kho bai luu trir hang hoa:
- Van tai hang hoa bing dudmg bo, duong thuy noi dia; ven bién va vién duong.
Ciu tric doanh nghiép

Cong ty ¢6 cde don vi true thuje sau; Dia chi Hoat djng kinh doanh chinh

I. Chi nhanh Cong ty C6 phan Phat trién I1ang hdi tai Thanh  Thanh phé HO  Khai thic cang ndi dia; dai ly: khai thac
phé 116 Chi Minh Chi Minh container; khai thac kho bai

2. Chi nhanh Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai tai Tinh Tinh Ba Ria -  Kinh doanh xing dau

Ba Ria - Viing Tau ) ‘ Vine Tau

3. Chi nhanh Coéng ty C6 phan Phat trién Hang [lat tai la Thanh phé [1a Ngi Kinh doanh vén tai va khai thac céng
Noi noi dia

4. Chi nhanh Céng ty C6 phin Phat trién Hang hai tai Quang  Tinh Quang Ninh  Dai Iy tau bién, dich vu dai 1y van tai
Ninh

Thong tin vé cac cong ty lién két cua Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 4.
2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

duong bicn , dich vu logistics

2.1. Ky ké toan, don vi tién té siv dung trong ké toan

Ky ké todn nam ctia Cong ty theo ndm duong lich bit diu tr ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Vit Nam (VND).

2.2. Chuin mue v Ché d ké todn ap dung

Ché di ké tocn dap dung

Cong ty p dung Ché dé K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia BO Tai
chinh va Thong tu s6 53/2016/1'T-BTC ngy 21/03/2016 ctia Bd Tai chinh vé vige sira ddi, bd sung mot sé didu ciia Thong
tu 56 200/2014/TT-BTC.

Tuvén ho vé viée tudn thi Chudn mue ké todn vé Ché dg ké todn

Cong ty di ap dung cdc Chudn mue ké toan Vit Nam va céc viin ban hudng din Chudn muyc do Nha nude di ban hanh. Cac
Béo cdo i chinh duwge lip va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuan mue, thong tur hudng din thye hién Chudn
muyc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. Co st 1dp bao cdo tai chinh giira nién dj

Bdo cdo tai chinh gira nién dd duge trinh bay theo nguyén tic gia gdc

Bdo cdo 1ai chinh gilta nién d§ cia Cong ty duge lap trén co s¢ tdng hop cac bdo cdo tai chinh cua cdc don vi thanh vién
hach toan doc lap va caa Vian phong Cong ty. ’ )

Trong bdo cdo tai chinh gitra nién dg cua Cong ty, cde nghiép vu giao dich ndi bd va s6 du ndi bd co lién quan dén i san.
nguf)n von va cong ng phai thu, phai tra ndi bg da duge loai trir toan bo

6



Céng ty Co phin Phat trién Hang hai Bio co tai chinh

S6 11 V& Thi Sau, Phudng May To, Quin Ngd Quyén, Cho k¥ ké todn tir 01/07/2023 dén 30/09/2023
Thanh phé Hai Phong

2.4, Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddiu

Tai san tai chinh

Téi san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cic khodn twong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang va phai thu khac,
cac khoan cho vay, céc khoan déu tu ngén han. Tai thoi diém ghi nhdn ban déu, tai san 1ai chinh dugce xac dinh theo gia
mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh cua Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban va phai trd khic, chi phi phdi tra. Tai thoi diém ghi
nhan lan ddu, cic khoan ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gid phdt hanh cdng cic chi phi phat sinh lién quan truc tiép
dén viée phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chwa co cac quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

2.5. Cac nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bang ngoai 1 trong ndm tai chinh duoc quy ddi ra dong Viét Nam theo ty gia thuc ¢ tai ngdy giao dich. Ty gia
giao dich thye té nay duogc xac dinh theo nguyén tic sau;

- Khi mua ban ngoai 1¢: 1a ty gia duge quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai 1& gitra Cong ty va ngan hang thwong mai;

- Khi ghi nhén ng phai thu: 1a ty gid mua cta ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhin ng phai tra: la ty gid ban cia ngan hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai thai diém giao dich
phat sinh;

- Khi mua sim tai san hodc thanh todn ngay bang ngoai t&: la ty gid mua cua ngan hang thuong mai noi Céng ty thue hién
thanh toan.

Ty gid giao dich thuc ¢ khi danh gid lai cac khoan muc tién 16 co gdc ngoai 1¢ tai thoi diém 14p Bédo cdo tai chinh duoc xic

dinh theo nguyén tac:

- Déi véi khoan muc phan loai 13 tai sén: ap dung ty gia mua ngoai t¢ clia ngan hang thuong mai noi Céng ty thudng xuyén

co giao dich;

- D6 véi tién giri ngoai 1&: ap dung ty gid mua cua chinh ngan hang not Cong ty ma tai khoan ngoai té;

- Déi vari khoan muc phin loai 1a ng phéi tra: dp dyng ty gid ban ngoai 1& cua ngan hang thuong mai noi Cong ty thuong
xuvén co eiao dich.

’l'ﬁt cé cac khodn chénh 1¢ch 1y gia thyc té phat sinh trong nim va chénh léch do danh gi4 lai s6 du cac khoan muc tién té co

gbc ngoai 1¢ tai thoi diém lap Béo cdo T.'u chinh duoc hach toén vio két qua hoat dong kinh doanh cta nam tai chinh. Trong

do 1ai chénh l&ch ty gia do danh gi4 lai sb du cubi ky ctia cac khodn muc tién 1& ¢é gde ngoai t& khong duge sir dung dé phén

phéi 11 nhuan hodc chia cd tic.

2.6. Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, ién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan twong duong tién la cac khoan déu tu ngin han ¢6 thai gian thu hoi khéng qua 03 thang ké tir ngay déu ww, ¢o tinh

thanh khoan cao, c6 khd ning chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong chuyén dbi

thanh titn

2.7. Céc khoin diu tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh duge ghi nhan ban dau trén s6 ké todn theo gia gbe, bao gdm: Gid mua cong cdc chi phi mua (néu

¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cép thong tin, thué, 1 phi va phi ngén hang. Sau ghi nhan ban ddu, chimg khoan

kinh doanh duge xac dinh theo gid gbe trr di du phong giam gia chimg khoan kinh do(mh Khi thanh Iy hodc nhuong ban,

gia von cua chimg khoan kinh doanh dugc xac dinh Ihco phuong phap binh qudn gia quyén.

Cde khoan ddau tw nim gitr a’en m;fcr) ddo han bao gdm: Cac khoan tién gui ngan hang cé ky han (bao gdm ca cac loai tin

phiéu. k¥ phiéu). trai phiéu, c¢6 phiéu uu dii bén phat hanh bit buge phai mua lai tai thoi diém nhat dinh trong tuong lai, cac

khodn cho vay.... dugc nim giir dén ngay déo han véi myc dich thu 1ai hang ky va cac khoan diu tw ndm giit dén nedy dio

han khac.

Cde khoan ddu i véo cong ty lién doanh lién két duge ghi nhan ban diu trén s6 ké toan theo gid gde. Sau ghi nhin ban dau,

gid tri cua céc khoan dau tu nay duge xac dinh theo gia gde trir di du phong giam gia khodn diu .

Cdc khodn ddu tw gép von vao cde don vi khde bao gdbm: céc khoan diu tu vao cong cu von cia don vi khac khéng co quyén

kiém sodt, dong kiém sodt hodc ¢6 anh huéng dang ké dbi vai bén duge ddu tu. Gid tri ghi sé ban diu ctia cdc khoan diu tr

nay duge xic dinh theo gia gbe. Sau ghi nhin ban déu, gid tri cua cac khoan déu tu nay duoc xéc dinh theo gid gde v di du

phong giam gia khoan dau tu.
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Du phong gidm gia dau tr duge 1ap vao thoi diém cudi ndm cu thé nhu sau:

- D& voi cac khoan dau wr chung: khoan kinh doanh: cin ¢t trich 1dp du phong 1a s& chénh léch gitta gid gbc cua cac khoan
dau tu duge hach toan trén 6 ké toan 1én hon gid tri thi rudng cua ching tai thoi diém lap du phong.

- Dbi véi cac khoan diu tu vao cong ty lién doanh lién két: Dy phong gjmm gid ddu w duoc 1ap khi don vi nhén déau tu phat
sinh 10, can et vao Bao cao tai chinh riéng cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém wich ldp du phong.

- D&i véi khoan ddu o mm gitr 1du dai (kmng phdn loai 1a chung khoan kinh doanh) va klong 6 anh huong dang ké déi
véi bén duoe diu tu: néu khoan dau tr vao c¢d phiéu mem yét hoac gid trf hop 1y cta khoan dau tw duge xac dinh tin cay
thi viée 1dp du phong dya trén gid tri thi truong cta cd phiu; néu khoan diu tu khong xac dinh duge gia tri hop ly tai thoi
diém béo cdo thi viée lap du phong cin cit vao Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich lap du phong cua bén duge dau .

- DI voi cac khoan déu tu ndm gitr dén ngdy ddo han: can cir kha nang thu hoi dé 1ap dy phong phai thu khé doi theo quy
dinh cua phap ludt.

2.8. Cic khoan ng phai thu

Céc khodn phdi thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén (& phai thu, va cac yvéu 10

khéc theo nhu ciu quin 1y ctia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phéan loai la ngéin han va dai han trén bio cdo tai chinh cin

ctr ky han con lai cta cdc khoan phai thu tai ngay bdo céo.

Du phong ng phai thu kho doi duge trich 1ap cho cac khodn: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong kinh 1€, cac

khé udc vay no, cam két hop dong hodic cam két no va no phai thu chua dén han thanh toan nhung l\ho c6 kha nang thu hoi.

Trong do, viée trich 1dp du phong ng phai thu qua han thanh todn duoc cin cir vao thai gian tra ng gde theo hop déng mua

ban ban dau, khong tinh dén viée gia han no gilra cac bén va ng phdl thu chua dén han thanh toan nhung khach no da lam

vio tinh trang pha san hogic dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.9. Hang tdn kho

Iang tén kho duoc ghi nhan ban diu theo gid goc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khéc phat sinh dé ¢o duoe hang 1011 kho & dia diém va trang thdi tai thoi diém ghl nhan ban dau. Sau g,ln nhan ban dau, tai
thoi diém 1ap Béo céo tai chinh néu gia tri thudn co thé thuc hién duoc cia hing ton kho thip hon gid gde thi hang tén kho
duoc ghi nhédn theo gia tr thudn co thé thuce hién duoc.

Gid tri hang 16n kho duge xéce dinh theo phwong phap binh quéan gia quyén.

Hang tdn kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thuong xuyén,

Dur phong am gia hang ton kho duge 1ap vao thoi diém cudi nam la sé chénh léch gitra gia goe cua hang tn kho lon hon
gid tri thudn co thé thue hién duge.

2.10. Tai sén ¢6 dinh va Tai sin ¢b dinh thué tai chinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh vd hinh duge ghi nhan ban déu theo gid gbe. Trong qua trinh st dung, 1ai san ¢
dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh v& hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trl con lai.

Khéu hao 1ai san ¢6 dinh duge trich thee phuong phip dudmg thing vai thai gian khau hao duoe ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-50 nam
- May moc, thiét bi 03-10 nam
- Phuong tién van tai 06 -10 nam
- Thiét bi van phong 03 -05 ndm
- Céac 1ai san khac 03 -07 nam
- Quyén sir dung dat 25 ndm

2.11. Chi phi xdy dung co bin dé dang
Chi phi xdy dung co ban dé dang bao gdm ‘Léi san ¢6 dinh dang mua sim va xdy dU‘Hé, ma chua hoan thanh tai ngay két thic

ky ké toan ndm va duge ghi nhan theo gia gde. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dung, lap dat may méc thiét bi va cac
chi phi tryc tiép khéc,

2.12. Chi phi tra trude

Cac chi phi da phzll sih lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cia nhidu nam tai chinh duge hach toan vao

chi phi trd truée dé phan bd dén viao két qua hoat déng kinh doanh trong cdc ndm tai chinh sau.

Viée tinh va phan bé chi phi tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ndm tai chinh duge cin ¢t vao tinh chat,

muc do timg loai chi phi dé Iya chon phuong phép va tiéu thirc phin bd hop 1.

Céc loai chi phi trd trude ctia Cong ty bao gom:

- Chi phi dit tra trude bao gdm tién thué dét tra trude, ké ca cac khoan lién quan dén dit thué ma Céng ty di nhin duoc
gidy ching nhin quyén su dung dét nhung khong du diéu kién ghi nhan tai san ¢d dinh vé hinh theo Thang tu s6
45/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 ndm 2013 hudng din ché do quan ly, s dung va trich khéu
hao tai san ¢b dinh va cac chi phi phat sinh khac lién quan dén viée dam bio cho viée str dung dat thué. Cac chi phi nay
dugc ghi nhin vao bao céo két qua kinh doanh theo phuong phap dudng thang dya trén thoi han cia hop déng thué dét.



Cong ty C6 phin Phit trién Hang hai Bio cdo tai chinh

S6 11 V& Thi Séu, Phuéng Mdy To, Quin Ngd Quyén, Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023
Thanh phd Iai Phong

- Cong cu va dung cu bao gdm cic i sdan ma Cong ty nam giir dé sir dung trong qua trinh hoat ddng kinh doanh hinh

thudmg, vai nguyén gia cia mdi tai san thap hon 30 triéu déng va do dé khong di diéu kién dé ghi nhén 1a tai san ¢6 dinh

theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cdng cu dung cu duge phin bd theo phuong phép dudng thang trong thai gian tr |
dén 3 nam.

- Chi phi trd trwde khac duogce ghi nhin theo nguyén gid v duge phan bd theo phuong phép duong thing trong thoi gian hitu
dung tir 1 dén.3 nam.

2.13. Cac khodn no phéi tra
Cac l(hmn no phai tra duge theo ddi theo ky han phai tra, déi tuong [Jhdl tra, loai nguyén 1¢ phai tra va cac yéu t6 khac theo

nhu cau quan ly cta Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phan loai ngin han va dai han tén bao cdo (ai chinh cin et theo ky
han con lai cua cac khoan phai trd tai ngay béo céo.

2.14. Chi phi phai tra

Cac khoan phdl tra cho hang hoéa dich vy da nhin duoc tir ngum ban hoac da duge cung ca.p cho nguoi mua trong ky bdo cio
nhung thuc té chua chi tra va cdc khoan phai trd khac nhw tién luong nghi phép,... duge ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh
doanh cta k¥ bdo céo.

Vige ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm duoc thuc h?én theo nguyén tic phu hop
gum doanh thu va cln phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phéi tra s& duge quyét toan voi sb chi phi thue € phét sinh.
S chénh 1éch gitra s6 trich trude va chi phi thuc té duge hoan nhap.

2.15. Vén chi 56 hiru

Von dau tr cia chu ¢ hitu duge ghi nhan theo sé von thyuc 20p cta chu s¢ hou.

Thang du vén ¢d phdl’l phan dnh chénh 1éch gitra ménh gm chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢o phiéu va gia
phéat hanh ¢ phiéu (ké ca cac lru'cmg hop tai phat hanh ¢b phiéu quy) vi 6 thé 1a thang du dwong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢6 phiéu) hodc thing du am (néu gid phat hanh thap hon
ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viée phét hanh cd phiéu).

Cd phiéu quy 13 ¢o phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, ¢o phiéu n&y l(h(")ng7 bi huy bo va s¢ dugc tai phat
hanh o lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia Phap Ludt vé chimg khoan. Co phiéu quy duge ghi nhin LhCO g1a ln
thue & mua lia va trinh bay trén Bang can dbi ké loan la mot khoan ghi giam Vén dau tr cia chu s hiv, Gia von clia ¢
phiéu quy duoce tai phat hanh hodc khi sir dung tra ¢ tirc, thudng.... duoc tinh theo phuong phdp binh quan gia quyén.

Lgi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qué kinh doanh (1di, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phéan
chia loi nhuan hodc xir 1y 16 ctia Cong ty. Loi nhuén sau thué chua phan phdi ¢é thé duge chia cho cac nha diu t dyra trén ty

1& gop von sau khi duoc Dai hoi dong cb déng phé duyét va sau khi da trich ldp cdc quy theo Diéu 18 Cong ty va cac quy
dinh cua phdp ludt Viét Nam.

Cong ty trich ldp cac quy sau 1t lgi nhuan thudn sau thuc thu nhép doanh nghiép cua Céng ty theo dé nghj cua 116i dong
quan trj va duge cac ¢o dong phé duyét tai Dai hoi dong b déng thudong nién:
- Quy diu tu phat trién: Quy nay duge trich lap nham phuc vu viée mo rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau cia Cong ty.

Cd tic phai tra cho cac cd dong duge ghi nhan la khodn phai trd trén Bang Céan dm ké toan cua C Ong ty sau khi ¢ théng bao

chia ¢6 tire ca Hai ddng Quan trj Cong ty va thdng bdo ngdy chdt quyén nhin cb tic cua Irung tam Luu ky chimg khoan
Viét Nam.

2.16. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thot théa man cac dicu kién sau:
- Phén lén i ro va loi ich gén lién vai quyén s hitu san pham hoic hang hoa da duoc Lhuycn giao cho nguoi mua:

- Cong ty khéng con ndm giir quyén quan 1y hang hoa nhu nguoi so hitu hang hoa hodc quyén kiém sodt hang hoa;
- Doanh thu duge xdc dinh twong ddi chic chin;

- Cong ty da thu duoc hodic s& thu duge lgi ich kinh té i giao dich ban hang;

- Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vy duge ghi nhan khi dong thai thoa man cac dicu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chin;

- €6 kha nang thu duge loi ich kinh té tr giao dich cung oép dich vu do;

- Xéc dinh duge phin cong viée di hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké todn;

- Xac dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cﬁp dich vu dé.

Phén cong viée cung cip dich vu da hoan thanh duoc xdce dinh theo phuong phap danh gid cong viée hoan thanh.
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Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phdl sinh tr tién 14i, ¢6 tie, loi nhudn duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc duge ghi nhan
khi thoa man dong thai hai (2) didu 1(161] sau:
- €6 kha nang thu duoc loi ich kinh & tir giao dich do;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chin.
Lo tre, loi nhudn duoc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhin ¢b tirc hodc duoe quyén nhan lgi nhudn tr viée gdp
von.

Co phzcu ‘Lhucmg hay ¢6 tirc tra bang cb phleu Khong ghi nhén khr}dn thu nhdp khi quyén dwoc nhan ¢d phiéu thudng hay ¢

tire bang ¢o phiéu duge xéac 1ap, sb lugng cb phiéu thuong hay cb tic bing cd phiéu nhan duoc tl thuyét minh trén bio céo tai
chinh ¢6 lién quan.

2.17. Gia von hang ban

Gié von hang ban trong nam duge ghi nhin phit hop vdi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuin th nguyén tac than
trong. Cac tmorng hop hao hut vt tuw hang hoa vuot dinh mire, chi phi virgt mic binh thuémg, hang ton kho bi nnl mat sau
khi da trir di phan trich nhiém cua tdp thé, ca nhan co lién quan,... duoc ghi nhan déy du, kip thai vao gia vén hang ban
trong nam.

2.18. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duge ghi nhin vao chi phi tai chinh gom:
- Chi phi hodc cdc khodn 16 lién quan dén céc hoat déng diu tu tai chinh;
- Céc khoan 16 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khodn ngzin han, chi phi giao dich ban chitng khodn;

- Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong tén thit déu v vao don vi khéc, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai
(€. 18 ty gid héi doa..

Cac khoan trén duoc ghi nhin theo tdng sb phat sinh trong nam, khong bu tr voi doanh thu hoat dgng tai chinh.

2.19. Thué thu nhdp doanh nghiép

a) Chi phi thué¢ TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xédc dinh trén co s thu nhép chiu thué trong nim va thué suit thué TNDN trong nam tai

chinh hién hanh.

b) Thué suét thué INDN nam hién hanh

Céng ty duoc ap dung mot mire thué sudt thué TNDN 1a 20% déi voi cac hoat dgng kinh doanh ¢6 thu nhip chiu thué TNDN

cho nam 2021,

2.20. Ciac bén lién quan

Céc bén duge coi 13 liégn quan néu bén do co kha nang kiém sodt hoiic c6 4nh huong danq ké doi vai bén kia trong viée ra

quyc.t dinh vé cic chinh sach tai chinh va hoat déng. Cdc bén lién quan cua Cong ty bd() gom:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hoiic nhidu tmn;;, gian ¢6 quyén kiém sodt Cong ty hodc chiu sy kiém
soat cua Cong ty, hoac cung chung su kxcm 504l voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty con va cong ty lién két:

- Céc ¢i nhan trye tiép hodic gian tiép nam quyen biéu quyét cua Céng ty ma c6 anh huong dang ké déi voi Cong ty, nhimg
nhin sw quan ¥ cht chdt cua Cong ty, nhing thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc cd nhin nay;

- Céc doanh ng,h]cp do cdc ca nhan néu trén ndm true iép hodic gidn tiép phdn quan trong quyén biéu quyét hodc co anh
huong dang ké 161 cde do(mh nghi¢p nay.

Trong vige xem x¢t tung: moi quan h¢ cua cac bén lién quan dé phuc vu cho vige 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh, Cong ty

chit ¥ 161 ban chit ctia mbi quan hé hon 1 hinh thirc phéap ly cua cac quan hé do.

2.21. Thong tin bd phén

Mot b phan la mét cau phin 6 thé xdc dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cip cac san pham hodc dich vu

lién quan (b phén chia theo hoat déng kinh doanh), hoic cung c?\p san phém hodc dich vy trong mdt méi trudmg kinh 1é cy

thé (bo phan duoc chia theo khu vue dia 13). Mai bo phan nay chiu mii ro va thu duge loi ich khic biét so vai cde bg phin

lchae

Thong tin bd phén dugce 1ap va trinh bay phu hgp vai chinh sach ké toan ap dung cho viée ldp va trinh bay bdo céo tai chinh

cta Cong ty nham muc dich dé gitp ngudi st dung bao cdo tai chinh hiéu 16 va danh gia dugc tinh hinh hoat dong ciia Cong
ty mot cach toan dién.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN 30/09/2023 01/01/2023
VND VND

- Tién mat 720.183.007 1.260.724.785
- Tién g ngan hang khong k¥ han 9.880.449.740 10.880.017.321
- Céc khoan twong duong tién 25.400.000.000 7.200.000.000
36.000.632.747 19.340.742.106
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4. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

a) Diu tu nim gii dén ngay dao han

Déu tu ngin han
- Tién gui ¢ ky han

30/09/2023 01/01/2023
Gid gdc Du phong Gia goe Du phong
VND VND VND VND

58.080.000.000
58.080.000.000

58.290.000.000 -
58.290.000.000 .

58.080.000.000

58.290.000.000 -

Tai 30/09/2022, cdc khoan dau tu ngan han 14 ticn giri va chimg chi tién gui ¢ ky han trén 3 thang dén 13 thang duge gui
tai cac ngdn hang thuong mai voi ldi sudt tir 4,75 %/nam dén 8,2%/mam

b) Diu tur gop von vio don vi khace

Diu tu Cong ty lién doanh, lién két

- Cong ty C6 phin Dich vy Hang hai
Hai Au

Diu tw vao don vi khac

- Cong ty CP cang Qubc & QTM
(Céng ty TNHI SC Tau bién

Vinalines)

30/09/2023 01/01/2023
Gia géc Du phong Gia goc D phong
VND VND VND VND
5.400.000.000 5.400.000.000
5.400.000.000 5.400.000.000
33.594.424.002  (21.880.635.615) 33.594.424.002  (22.609.396.852)

33.594.424.002

(21.880.6035.615)

33.594.424.002  (22.609.396.852)

38.994.424.002

(21.880.635.615)

38.994.424.002  (22.609.396.852)

¢) Thing tin chi tiét vé cac cong ty lién doanh, lién két, diu tuw don vi khéc ciia Cong ty nhu sau:

Tén cong ty lién doanh, lién két

Noi thanh ldp va

hoat déng

Ty ¢ lgi ich

Ty 1¢ biu quyét  Iloat dong kinh

doanh chinh

Céng ty €6 phan Dich vy Hang hai
Hai Au

Diu tu vao don vi khac

Cong ty CP cang Qudc té QTM
- (Cong ty TN SC Tau bién
Vinalincs)

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Hoat dong dich
vu ho tro truc

[ai Phong 24 11% 24.11% . )
Lliép cho vin tai
duong thuy
San xudt, sua
“hita va cune ane
Viing Tiu 11,35% 11.35% W e SINETRE
B tau bién: vin
chuvén xane dau
30/09/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gid Du phong
VND VND VND VND

a) Phéi thu ctia khach hang chi tiét theo khach hang ¢ s6 du lom

- Cong ty TNHI Céang Phude Long
- Céng ty ¢ phan vén tai Bién Vinafco

Cong ty Co phin Dau Tu Nam Thai
Group . ‘
Cong ty ¢6 phin van chuyén
VINALINK

- Cong ty ¢o phan hang hai Vsico

- Cong ty TNHH cang quéc té Cai Mép

- Cong ty (.,0 phﬁn diu tv Sao A D.C
Cdng ty ¢ phan van tai
CONTAINER Dong dé - CANG HP

- Cac khoan phai thu khach hang khic

10.647.069.762

1.710.504.755

1.922.360.000

1.145.897.305
1.307.957.933
1.483.920.000
6.642.000.000
1.661.053.069

18.905.690.995

(1.661.053.069)

(2.623.267.9506)

14.316.743.734 -

2.615.677.001
2.364.860.000

1.183.520.738
1.143.294 958

1.661.053.069 -

19.824.535.997 (4.340.505.178)

45.426.453.819

(4.284.321.025)

43.109.685.497 (4.340.505.178)




Cong ty C phin Phét trién Hang héi
S 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quén Ngé Quyén,

Thanh phé Hai Phong

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

b) Trong d6: Phai thu cia khdch hang 1a ciac bén lién quan

Céng ty TNHII khai thac Container
Viét Nam (Vinabridee) )
Cong ty TNHH MTV Vin tdi Bién
Pong

- Cong ty Co phin Logistics VIMC
Cong ty co phan van i
CONTAINER Déng dé - CANG HP
Cong ty TNHII Cang Quéc t& Cai
Mép

6. TRA TRUOC CHO NGUOI1 BAN

a) Ngiin han
Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu
Dau tu va Xay dung Long Duc
- Ba Nguyén Thi Hang
Cong ty TNHH thuong mai dich vu
dau tur Long Binh
Cac khoan tra trude cho ngudi ban
khic

b) Dii han
- Cong ty Co phan Dia Oc 10 (¥)

30/09/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
855.519.077 723.575.824
5.088.988
94.230.000

1.661.053.069 (1.661.053.069)

1.483.920.000

1.661.053.069 :

1.789.200.000

4.099.811.134 (1.661.053.069) 4.173.828.893 -
30/09/2023 01/01/2023

Gia tri Dy phong Gid i Du phong

VND VND VND VND

196.800.000 - 196.800.000 -

250.000.000 - 250.000.000 -

1.690.000.000 -

467.248.676 -

341715418 -

2.604.048.6706 -

788.515.418 -

24.653.398.581 -

24.653.398.581

24.653.398.581 -

24.653.398.581 -

(*) Theo Hop ddng s6 03/HDKT ngay 08/03/2001 va Igp ddng so 1 1/IIDKT ngay 27/05/2002 gitta Cong ty Xay dung va
Dich vu Nha dat Quan 10 (nay 1a Céng ty Cé phén Dia &c 10) va Cong ty Phat trién Hang Hai (nay la Cong ty C6 phan

Phat trién Hang Hai), Cong ty Xay dung va Dich vu N

Nha dat Quan 10 di cong nhin Cong ty Phat trién Hang I1ai 1a chu déu

tu thu mp tham gia vao du an khai thac dét tai Du 4n Bic Rach Chiéc. Céng ty da trién khai thanh 2 du an nhu sau:

(1) Du an Bac Rach Chiée - Phude Binh

- Dién tich khoang 44.800m2 (Du an Phude Binh).

- Muc dich: lam nha & cho CBCNV.

- Ngudn von: ci nhan CBCNV cita Cong ty Phat trién Hang Hai va mot s& ddi téc (thé nhan).

(2) Du 4n Béc Rach Chiéc - Phuée Long A

- Dién tich: 49.452 m2.

- Muc dich: Xay dung chung cu phtic hop gdm vin phong, thuong mai, nha o, trudng tiéu hoc va khu thé thao.
- Ngudn von: Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai.

Theo thdéa thudn voi Cong ty Cong ty C6 phan Dia 6¢ 10 thi Céng ty Phat trién Hang Hai phai tra chi phi dong gop bao
gdm: chi phi dén bu, giai téa va dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat truc chinh, chi phi kién thiét co ban khéc, chi phi quan ly

du 4an.

Tai thoi diém 30/09/2023, Cong ty di tng trude cho Cong ty C6 phan Dia éc 10 bao gdm:
- Chi phi dong gop ha tang truc chinh Dy an Bac Rach Chiéc - Phude Binh: 7.690.607.782 VND;
- Chi phi déng gop ha tang truc chinh Dy dn Béc Rach Chiée - Phude Long A: 16.962.790.799 VND."

[uy nhién, thco két luan cia Thanh tra thanh pho [16 Chi Minh thi viée Cong ty C6 phin Dia &c 10 ky hop déng véi nha

déu tu thir cip nhu trén 1a khong ding thdm quycn va da chuyén hd so sang cho co quan cong an diéu tra sai pham. Dén
nay van chua co két ludn chinh thire ciia co quan diéu tra.

Thong tin chi tiét vé cic du an nay xem tai thuyét minh s6 10, thong tin vé cac khoan gép vin dau tu vao du an xem tai

thuyét minh sé 10.



Cong ty Co phin Phat trién Hang héi
S6 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quan Ngd Quyén,
Thanh phé Hai Phong

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

7. PHAI THU KHAC 30/09/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Giatri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han
- Phai thu vé 13i tién gui, CL ty gia 816.744.995 - 880.880.820 -
- Phai thu nguoi lao déng 437.914.123 - 542.226.790 -
- Thu hd tra ho 195.683.669 (25.712.503) 375.967.756
- Phai thu vé kinh phi céng doan - - - -
- Phai thu vé bao hiém xa hoi - - 78,112 :
- Tam ung 603.769.698 - 686.533.542 -
- Ky cuoc, ky quy 57.500.000 - 257,500.000 -
- Cac khoan chi ho - - -
- Phai thu khac 401.764.225 - 401.764.225 -

2.513.376.710 (25.712.503) 3.144.948.245 -

b) Dai han

- Ky cuge, ky quy 685.664.205 - 685.664.205 :
685.664.205 . 685.664.205 -
8. NO XAU
30/09/2023 01/01/2023
Gid gbec  Gid tri o thé thu Gid gbc  Gié tri c6 thé thu
hoi hoi
VND VND VND VND

- Téng gia tri cic khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hodc chua qua han nhung kho c¢é kha nang thu hdi
+ Cong ty C6 phin DPudng sit phia 965.489.991 965.489.991 965.489.991
Nam
+ Cong ty C6 phan Van tai Container
Dong Do - Cang ai Phong

965.489.991

1.661.053.069 1.661.053.069 1.661.053.069 1.661.053.069

+ Cong ty TNHII MTV Phit Nhit Viét 691.980.625 691.980.625 691.980.625 691.980.625
+ Cong ty ¢6 phan dich vu va kho vén 397.250.000 397.250.000 397.250.000 397.250.000
Nam Sao

+ Céc ddi twong khac 594.259.843 594.259.843 624.731.493 624.731.493
4.310.033.528 4.310.033.528 4.340.505.178 4.340.505.178

9. HANG TON KHO

30/09/2023 01/01/2023

Gia goc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
- Nguyén licu, vat liéu 539.902.621 ) 212.063.688 =
- Cong cu, dung cu 165.500.000 - 227.270.270 =
- Héng hoa 459.517.486 - 315.510.085 -
- Hang gui di ban 2.997.181.818 - 77.636.364 .
- Hang héa bat dong san 11.352.702 = 11.352.702 -

4.173.454.627

843.833.109

10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dy an 1CD Phude Long

Dy 4n Bic Rach Chiéc - Phudce Binh
Du 4n Bic Rach Chiée - Phude Long A
DEPOT NAM TOA 1

30/09/2023

01/01/2023

VND
1.165.096.932
36.381.726.972
12.625.244.586

VND
1.165.096.932
36.281.323.195
12.625.244.586
97.200.000

50.172.068.490

50.168.864.713




Cong ty C6 phin Phat trién Hang hai Bio edo tai chinh

86 11 V& Thi Séu, Phuong May To, Quin Ngé Quyén, Cho k¥ ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023
Thanh phd Hai Phong

Thuyét minh chi tiét Dw dn:

(1): Dw an ICD Phudc Long

- Tén du an: Tru so van phong va Khu trung bay san ph'flm.

- Chu dau tu: Cong ty Co phan Phat trién Hang hai (goi tét la Vimadeco).

- Dia diém xdy dung: Km 7 Xa LL§ Ha Ngi, phuong Phudce Long A, quédn 9, thanh phé 114 Chi Minh.

- Quy md: 25.903 m2 bao gdm Tru s& vin phong va Khu trung bay san pham.

- Hinh thire dau tu: Dau tu xdy dyng méi.

- Tong mire ddu tu du kién: khodng 1.463,739 ty dong.

- Tinh trang hién tai:

t Thang 11/2017, Cong ty da lap Béo céo phuong an sip xép, di doi ICD Phude Long s6 183/BC-PTHH ngay 20/11/2017
vi s 142/PTHH-TH ngay 24/10/2018 bao cao UBND Thanh phé Ho Chi Minh va $& tai nguyén Mbi truémg, Tuy nhién,
Cong ty chwa nhan duoc hudng din va chi dao bang vin ban cia co quan chire nang TP. 116 Chi Minh;

+ Ngay 07/06/2019, Hoi dong Quan tri Cong ty da cd Nghi quyét théng qua chii trwong hop tac kinh doanh voi Lién danh
Cong ty TNHH Béu tu Xuét nhap khéu Ngoc Viét va Cong ty C6 phén An Phu dé dau tu phat trién dw dn Try so vin phong
- khu trung bay san pham tai khu dat ICD Phudc Long, phuong Phude Long A, quan 9, TP. Ho Chi Minh. Theo do,

Vimadeco sé trién khai cac thu tuc phap ly theo yéu ciu cia co quan quan ly Nha nuée cho phcp Vimadeco chuyén déi
muc dich sir dung dt, lam cha diu tu dy 4n néu trén theo ding quy dinh phap ludt, dam bao quyén sir dung, quan 1y dat
ctia doanh nghigp v dam bio lgi ich cao nhdt cho Vimadeco. Ty 1¢ hop tic kinh doanh va phan chia loi nhuan cia
Vimadeco va Lién danh trong dy an du kién lin luot 1a 51%/49%;

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh vin chua ky Hop d(;mg hop tac kinh doanh theo chu trwong do chua lh("'mg nhét duoc ti
1€ hop tac kinh doanh va phén chia lgi nhudan.

- Tai thoi diém 30/09/2023, chi phi di phat sinh tai du dn ICD Phude Long chu yéu i cac chi phi tu van, khao sat, thiét ké
voi s6 dur1a 1.165.096.932 dong.

(2): Du dn Bic Rach Chiée- Phude Binh

- Tén du an: Khu nha ¢ Phudc Binh;

- Chu diu tu: Cong ty C6 phan Phét trién Hang Hai (dua trén Hop ddng Gy quyén cua can bd céngj nhdn vién (‘ﬁng} ty Co
phan Phat trién [lémgz, Hai cho 6ng Bui Dinh Khanh — le tich Cong doan Chi nhanh Céng ty Co phan Phat trién I[fmg: Hai
tai thanh phd H6 Chi Minh; Hop dong uy thic dau tw s6 01/UTDT ngay 08/09/2016 gitra Cong ty Co phin Phat trién [lang

hai va Cong doan Chi nhanh Céng ty C& phan Phat trién Hang hai tai thanh phé 116 Chi Minh);

- Dia diém xdy dung: Thude du dn Khu dan cu Bic Rach Chiéc, Phudémg Phude Binh, quin 9, thanh phé 114 Chi Minh;

- Quy mé: 44.850 m2 bao gém hai khdi chung cu 12 ting, nha biét thy, nha phd, giao théng, cong vién;

- Hinh thire dau tu: dau tu xay dyng méi;

- Téng mirc dau tu du kién: khoang 1.391,233 ty déng.

- Ngubn von diu tu:

t Theo van ban sé 876/CV-HDQT ngay 27/7/2006 cua Téng Céng ty Hang Hai Viét Nam chi dao Neuwoi dai dién phén
von: Van ban déng v vai dé nghi ciia Cong ty C6 phan Phat trién Hang Hai vé viée dau tu xay dung Khu nha & CBCNV tai
phuong Phude Binh, chii ddu tr 1a Cong ty C6 phan Phat trién Hang Ilai, von huy dong cia CBCNV va déi tac khéc, hinh
thire: Ban chap hanh Céng doan 16 chire quan 1y du an;

t Theo Nghi quyét sb 862/NQ-HHVN ngay 18/4/2012 cua Hdi dong Thanh vién Tong Cong ty Hang hai Viét Nam dong v
vé chu trrong dau tu Dy an River Land ( Dy an Phude Binh): Nguoi dai dién phin von da bao cao Tdng Cong ty dé duoc
biéu quyét tai Hoi ddng Quan trj vé viée chap thuén chi truong cho Vimadeco hop tac voi Lién danh dé thanh l&p phap
nhan mai thye hién dy dn Khu nha & Phude Binh, Quan 9, TP. 116 Chi Minh, $6 vén gop/cd phén theo ty 1& gop von cia
Vimadeco va Lién danh khi thanh lap phap nhin méi thue hién dy an lan lwot 1a 26%/74%;

+ Ngay 07/06/2019, H6i dong Quan tri Cong ty da co Nghi quyét théng qua cdc ndi dung vé Dy an Khu nha & Phudce
Binh: Ngudn von thue hién dy an tr ndm 2000 la cua CBCNY va mt s0 doi tac (thé nhdn), khong co von gop cua Cong ty;

i Theo Bién ban hop va nghi quyét ngay 07/7/2016 thi kha ning tiép tue gop von cua dp the CBCNV 1a rat han ché v
mong mudn thoai von khoi Dy an Phude Binh. Cac thanh vién tham gia du an da ky cac Hop dong uy quyén cho Chu tich
cong doan cong ty tai Chi nhanh thanh phd 1o Chi Minh véi chimg nhan ciia Phong cong chimg s6 5 Thanh phd Hé Chi
Minh;



Céng ty C6 phin Phat trién Hang hai Bio cdo tai chinh

$6 11 V& Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngo Quyén, Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023
Thanh phé Hai Phong

+ Ngay 8/9/2016, Chu tich cong doan Chi nhanh da ky Hop dng uy thic sé 01/UTDT cho Téng Giam dée cong ty dé tiép
tuc thue hién du an. Trong do xdc dinh Cong doan chi nhdnh Cong ty Co phﬁn Phat trién Hang hai tai thanh phé 116 Chi
Minh (viét tit 1a Cong doan) uy théc cho Cong ty Cé phén Phat trién Hang hai dé thuc hién du én trén co s& toan bg vén
gop la von hLly dong cua doan vién cong doan va mot s6 ca nhan khac. lop dong nay duoc ky két dua trén nguyén tac
Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai khong thu 13 ma chi thu phi ty théc, nén Cong ty Co phin Phat rién Hang hai sé
khéng chiu trach nhiém khi khong thé tiép tuc thyc hién hop dong do gip cdc kho khan chua duge luong trude;

+ Nguén von da nhan cta can bd nhan vién va déi téac: 43.977.775.000 VND.

- Tinh trang cua dy an:

FTheo quyét dinh 282/QD-TTg ngay 15/03/2001 cta Tha twéng Chinh phu vé vide giao dét dé xdy dung ha tang ky thuat
truc chinh Khu dan cu Bic Rach Chiée tai phuong Phude Long A va phuang Phude Binh, quan 9, thanh phé Hd Chi Minh
thi du an Khu nha o Phudc Binh la du an thanh phﬁn ctia Du an Khu din cu Bac Rach Chiée;

+ Cong ty Co phan Phat trién Hang Hai da ky véi Cong ty Xay dung va Dich vu Nha Dét Quan 10 hop dong kinh té sb
03/HDKT ngay 08/03/2001 v& viéc tham gia dau tu vao dy an;

+ Dy 4n da duoc Kién tric su trwong TP, Hd Chi Minh phé duyét quy hoach 1/500 bing Vin ban sé 1954/KTST-DB2
ngay 25/6/2001;

t Dy an Khu ddn cu Bic Rach Chiée da duge UBND Thanh phd 116 Chi Minh phé duyét diéu chinh va ma rong quy hoach
- Tai thoi diém 30/09/2023 téng chi phi da tap hop bao gbm chi phi dong pop dén bu va xiy dung ha tang truc chinh, dén
bu GPMB, san nén, chi phi do dac, khao sat, thi¢t ké. ..

(3): Dy an Biic Rach Chiée- Phude Long A

- Tén Dy an: Khu chung cu phtre hop Phudce Long A.

- Tén Chu dau tr: Cong ty CO phan Phat trién Hang hai.

- Quy md: 49.452 m2. Muc dich xay dung chung cu phirc hop gdm van phong, thuong mai, can hd, truong tiéu hoc, giao
théng, cong vién va khu thé thao.

- Hinh thire dau tu: déu tr xdy dung mai,

- Céc bén tham gia dau tu:

+ Neay 07/06/2019, Hoi déng Quan tri Cong ty di c6 Nghi quyét thong qua cha trrong hop tac diu tu thanh lip phap nhan
maéi véi Lién danh Ngoc Viét - An Phu dé dau tu phat trién Dy 4n;

t Vimadeco chiu trach nhiém déi vai toan b chi phi da dau tu.

t Lién danh Ngoc Viét - An Phi khang chiu trach nhigm ddi vai chi phi da phat sinh do chwa ky hop ddng hop tac diu .

t 86 vin gop/ed phin theo ty 1¢ gop von ciia Vimadeco va Lién danh khi thanh 1ap phap nhin mai thye hién duy an 1an luot
14 51%/49%.

+ Hién tai, Vimadeco va Lién danh vin chua k¢ Hop déng hop tac diu tu theo chi truong do chua théng nhit dugc ti 16
hop téc kinh doanh va phan chia lgi nhuan.

- Tai thot digm 30/09/2023, chi phi da ldp hop bao gdm chi phi ha téng trye chinh, chi phi dén bu giai phéng mat bing, chi
phi ha tine 16 dét. chi phi khao sat. thiét ké.

- Tinh trang hién tai:

+ Ngay 07/06/2019, Hoi ddng Quan tri C("mg Lty da ¢ \Jghl quyét théng qua chu truong hop tée déu wr thanh 1ap phap nhan
mai vai Lién danh Ngoc Viét - An Phu dé dau tr phat trién Dy 4n khu chung cu phic hgp Phude Long A, phuang, Phuoc
Long A, quan 9, thude Dy an Khu dan cu Béc Rach Chiée, dé Vimadeco trién khai cac thi tue phap ly theo yéu ciu cia co
quan quan ly Nha nude cho phép Vimadeco hop tic cing Lién danh dau tr du an néu trén theo nguyén tic dang quy dinh
phap ludt; dam bio quyén sir dung, quan ly dét cia doanh nghiép va dam bao loi ich cao nhit cho Vimadeco. S von gop/
¢6 phan theo ty 1¢ gop von cta Vimadeco va Lién danh khi thanh lap phap nhan mai thye hién dy an lan lugt 14 51%/49%;
tHién tai, Vimadeco va Lién danh van chua ky Hop ddng hop tac dau tu.

Kho khin vuéng mic cia ca 2 du an (2) va (3)

- Céng ty C6 phan Phat trién Hang hai chva duoc cong nhan 1a nha dau tw thir ¢ip mic du dy én Khu chung cu Phudce

- Dy 4n chua duge phé duyét quy hoach 1/500 didu chinh theo Quyét dinh 3061/QD-UBND ngay 15/06/2011 cua UBND
thanh phé 116 Chi Minh.

- Céng ty chua duoc giao dit ciing nhw chua ¢ Gidy CNQSD dit.

- Tt ndm 2008 dén nay ¢ xdy ra tranh chip dit trén mot phin dién tich thude du 4n Bic Rach Chiée Phude Long A, do

- Céc dy an Bic Rach Chiée - Phude Binh va Bic Rach Chiée - Phude Long A dang duge thanh kiém tra boi cac Co quan
Do cée nguyén nhan dwoc trinh bay ¢ trén, ca hai dy an dang tam dimg trién khai.

Théng tin chi tiét vé cac khoan tra trude cho ngudi ban, phai tra can bd cong nhén vién gop von vao du an va phai tra
khoan dat coc thue hi¢n du an lién quan dén 2 dy an nay xem thém thong tin tal 1huyél minh s6 06 va 18.
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Cong ty Cb phin Phit trién Hang hai
S6 11 V& Thi Sau, Phuong May To, Quian Ngd Quyén,
Thanh phd Hai Phong

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

12. TAI SAN CO PINH VO HINH

Gia tri quyén su

Nguyén gia

$6 du dau nam

- Mua trong ndm

- Thanh ly, nhugng ban
S6 dw cudi nam

Gia tri hao mon liy ké
Sé du ddu nam

- Khéu hao trong nam

- Thanh ly, nhuong ban
S6 duw cudi nam

Gia trj con lai

Tai ngay diu nim

Tai ngay cudi nim

dung dét

Cong

VND
3.200.000.000

VND
3.200.000.000

3.200.000.000

3.200.000.000

572.916.685
93.750.003

572.916.685
93.750.003

666.666.688

666.666.688

2.627.083.315

2.627.083.315

2.533.333.312

2:533.333.312

Quyén sir dung dat tai Huyén Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau dién tich 2.000m2 duge su dung lam Tram xing déau
Hang hai. Quyén sir dung dit ¢ thoi han dén nam 2043.

13. CHI PHI TRA TRUGC

a) Chi phi tra truéce ngéin han
- Cong cu dung cu xuét ding

- Hoat déng khai thac bai (tién thué,thué dat)

- Hoat dong van tai

- Chi phi trd trwde ngén han khac

b) Chi phi tri trude dai han

- Gid tri quyén su dung dat (%)
- Cong cu dung cu xuat dung

- Chi phi tra trude dai han khac

30/09/2023 01/01/2023
VND VND

119.161.688
945.178.640

67.156.977
632.546.519

234.973.093

16.026.915
168.466.427

1.764.043.824

419.466.435

3.859.131.994

447.303.358

3.927.772.681
409.615.803
321.003.723

4.306.435.352

4.658.392.207

(*) Gia tri quyén sir dung dit 1a tién thué dit tra tién mot ldn tai s6 11 V5 Thi Sau, phuong May To, quan Ngd Quyén,
thanh phd Hai phong véi téng dién tich khu dat thué 1a 376,7 m2, théi han 50 nam theo Quyét dinh 2109/QD-UBND ngiy
11/05/2015 cia UBND thanh phé Hai Phong. Muc dich sir dung: Lam tru s& chinh cong ty. Tién thué dét wa tién mét lin:

4.576.046.000 VND.
14. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phii tra ngudi ban chi tiét theo nha

cung C':ip ¢6 s6 du lom

- CONG TY TNHI LIEN HOP XAY
DUNG VAN CUONG

- CONG TY TRACH NHIEM HU'U
HAN VAN TAI QUOC TE NHAT -

- TOUAX GLOBAL CONTAINER
SOLUTIONS ,

- Cong ty CP TMV'T va Cung Ung
Nhén Lue Thang Long

- CONG 1Y TNHH TMDV VA VAN
TAI HOANG THU

- Phai trd cac doi tugng khac

30/09/2023 01/01/2023
Gia tri S co kha nang (1 tr $6 ¢o kha nang
trd ny rd ng
VND VND VND VND
720.000.000 720.000.000 626.584.474 620.584.474
542.255.040 542.255.040 661.724.210 661.724.210

1.488.161.944

356.227.200

314.816.778

2.046.181.530

1.488.161.944

356.227.200

314.816.778

2.046.181.530

1215561816

314.816.778

10.851.255.203

1.215.561.816

314.816.778

10.851.255.203

5.467.642.492

5.467.642.492

13.669.942.481

13.669.942.481
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Céng ty C6 phan Phat trién Hiang hai
S6 11 V3 Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngb Quyén,
Thanh ph6 Hai Phong

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Trich truée chi phi san xuat kinh doanh

17. PHAI TRA KHAC

a) Ngiin han

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém xa hoi

- Nhin ky quy, ky cuge ngin han

- (6 tie, loi nhudn phai tra

- Cong ty TNIH Dau tr Xudt nhip khiu Ngoc Viét (1)

+ Tién coc thue hién dw dn Béie Rach Chiée - Phiede Binh

+ Tién coc thiee hién du dn Béc Rach Chiée - Phude Long A
+ Tién coc thuc hién dw én ICD Phudc Long

- Céc khoan phai tra, phai ngp khac

b) Dai han
- Nhin ky quy, kv cuge dai han

- Cac khoan phai tra, phai ndp khac
+ CBCNV gop vén du dn Béc Rach Chiée - Phude Binh (2)

+ Lai tien giei de én Bic Rach Chiée - Phudc Bink (2)

30/09/2023 01/01/2023
VND VND
217.018.326 667.974.090
217.018.326 667.974.090

30/09/2023 01/01/2023
VND VND
119.821.668 140.073.445
5.024.477 217.181

677.884.600
9.061.644.250
20.000.000.000
10.000.000.000
3.000.000.000
5.000.000.000
645.257.415

869.884.600

588.149.250
20.000.000.000
10.000.000.000

5.000.000.000
3.000.000.000

335.336.236

30.509.632.410

21.933.660.712

6.003.597.200

55.674.431.850
43.977.775.000

11.696.656.850

909.597.200

54.941.439.080
43.977.775.000

10.963.664.080

61.678.029.050

55.851.036.280

(1) Cong ty TNHH Dau tu Xuat nhap khiu Ngoc Viét dit coc hop tic dau phat trién ba du 4n tai quan 9 thanh phé 116 Chi
Minh theo Thoa thudn nguyén tic gita Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai vai lién danh Céng ty TNHI Dau tu Xudt nhap
khiu Ngoc Viét va Cong ty Co phan An Phi. Chi tiét cde du dn xem tai Thuyét minh sé 06 va 10.

(2) S tién CBCNV Cong ty da ndp dé gop vén du an Bic Rach Chiée - Phudce Binh. $6 tién chua st dung dén duge gui tiét
kiém co ky han véi sb tién lai twong tmg. Chi tiét théng tin dy an va cac khoan ra trude cho ngudi ban co lién quan duge

trinh bay tai Thuyét minh s6 06 va 10.
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Cong ty Cb phin Phat trién Hang hii

$6 11 V& Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngd Quyén,

Thanh phd Hai Phong

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

¢) Co phidu

$6 lugng co phiéu ding ky phat hanh

S6 luong ¢b phidu da phat hanh va gop von day di
- C6 phiéu phé théng

S6 luong ¢b phiéu duge mua lai (C6 phiéu qup)

- C6 phiéu phé thong

S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gia ¢d phiéu dang lru hanh (VND)

f) Cac quy Cong ty

- Quy déu tu phat trién

30/09/2023 01/01/2023
VND VND
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000

2 2

2 2

8.999.998 8.999.998
8.999.998 8.999.998
10.000 10.000
30/09/2023 01/01/2023
VND VND
21.919.639.250 18.989.301.750
21.919.639.250 18.989.301.750




Cdng ty C6 phan Phat trién Hang hai Biao cdo tai chinh

S6 11 V& Thi Sau, Phuémg Méay To, Quin Ngé Quyen, Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023
Thanh phd Hai Phong

19. CAC KHOAN CAM KET

- Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai ky hop ddng mua béan tai san 12 nha, dat thudc s¢ hiru Nha nude tai sé 11 V5 Thi Sau,
phudng May To, quin Ngo Quyén, thanh phé Hai phong voi té)ng dién tich khu dit thué 1a 376,7 m2, thai han 50 ndm theo
Quyét dinh 2109/QD-UBND ngay 11/05/2015 cia UBND thinh phd Hai Phong,

Muc dich su dung: Lam tru s& chinh cong ty.

Tién thué dét tra tién mét lan: 4.576.046.000 VND.

- Cong ty C6 phéan Phat trién Hang hai ky hop dong sé 124/HDTD ngdy 30/06/2014 voi Uy ban nhan dan Thanh phd Hai
Phong dé thué dat tai phuong Dang Hai 1, quan Hai An, thanh phé Hai Phong. Vi tri, chi gi6i khu dét duoc xac dinh theo
ban dé dia chinh (trich do) ty 1& 1/500 do Céng ty C6 phan Tu van Thiét ké Céng trinh Xay dung 1ai Phong ldp duge S& Tai
nguyén va Mai truong kiém tra ngay 08/01/2006. Téng dién tich thué 1a 53.808,6 m2.

+ Thoi gian thué dat: Tu ngay 15/09/1998 dén ngay 15/09/2048;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Muyc dich thué dét: Thuce hién Dy an Dau tu xdy dyung trung tdm giao nhén, béao quan va stra chita Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dit hang nam véi s tién 3.101.009.300 déng/nan.

- Cong ty C6 phén Phat trién Hang hai ky hop dong s6 18 HD/TD ngay 14/05/1998 véi S¢ Dia chinh Thanh phd Hai Phong
thué dat tai phuong Van My, quin Ngo Quy?:n, thanh phé Hai Phong. Vi tri thué dét duge x4c dinh theo ban trich luc tir 10
ban dd dia chinh lip ty 1é 1/500 duoce $6 Dia chinh tham dinh. 'l‘éng dién tich thué 1a 20.215,92 m2.

+ Thoi gian thué dat: 30 nam ké tir ngay 14/05/1998;

+ Hinh thic tra tién: Hang nam;

+ Muc dich sir dung: Khai thac, quan 1y va véan chuyén Container;

+ Cong ty phai tra tién thué dat hang ndm s tién : 238.796.000 ddng/nim

- Cong ty C6 phan Phat trién Hang hai thué s dung khu dét tai s6 41 Nguyén Vin Linh, phuong Phic Déng, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi theo Quyét dinh sd 1508/QD-UBND ngdy 01/04/2019 dé lam bai trung chuyén container, véi tong
dién tich 10.140,5 m2. Theo Quyét dinh nay, Cong ty phai trd tién thué dét héng nam theo véi sb tién 856.665.278 dong/nam.

- Cong ty Cb phan Phdt trién Hang hai - CN TP. 14 Chi Minh ky hop dong s6 01-18/HDTB.Cidee véi Céng ty Lién hop

Xdy dung Van Cuong dé thué bai (Theo Hop ddng hop téc kinh doanh sb 01/HTKS-710&VC.2017 gitta Cong ty Lién hop

Xay dung Van Cudng va Cong ty C6 phin Xay dung Cong trinh giao théng 710) tai dia chi: Phudng Binh Thing, Thi xa Di

An, tinh Binh Duong.

t Dién tich thué baila: 21.315 m2;

i Nha van phong la: 200 m2;

i Muc dich sir dung bai: ding chira container va cac dich vu lién quan t6i container;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Don gid thué bai va vin phong : 240.000.000 déng/thang (di bao gom thué GTGT).

- Long ty C6 phan Phat trién Hang 1a1 thué sir dung khu dit tai Km 7 Xa Lo 11a Noi, phuong Phude Long A, quan 9, thanh
phd Hd Chi Minh theo Quyct dinh s6 5606/QD-UBND ngay 25/10/2016 dé lam bai trung chuyén container, véi tong dién

tich 18.581,1 m2. Theo Quyét dinh nay, Cong ty phai tra tién thué dit hang nam voi gid thué 1a 5.032.923.984 dong/nam.
Don gia thué thay déi theo khung gia thué cta nha nude theo nam.

- Cong ty C6 phén Phat trién Hang Hai - CN TP. Hé Chi Minh ki hop ddng thué sé 0603-2020/HDTB ngay 30/12/2019 véi
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu dau tv Long Binh dé thué bai container toa lac tai 16 5, Khu bén do, Phuong Long
Binh, duémg s 11, quan 9, TP. H Chi Minh, véi 16ng dién tich 53.440 m2.
1+ Muc dich thué bii: chira container rong hoiic container ¢6 hang va khai thac cac dich vu kho bai lién quan 101 container,
+ Hinh thic tra tién: Hang nam;
t Don gia thué: Tién thué bai | thang la: 9.072 ddng/m2, téng tién thué la 484.807.680 ddng/thing (dd bao gdm thué
GTGT). Don gid nay 4p dung cho nam 2020. Céc nam tiép theo diéu chinh nhu sau:

TU thang 07/2021: Diéu chinh gia phéan dién tich khu vire 2 (20.900m2) véi gia thué 1a 9.800 ddng/m?2

T thang 07/2022: Diéu chinh gid phfm dién tich khu vue 1 (19.040 m2) va khu vue 3 (13.500 m2) vai gia thué 1a 9.800
dong/m2.

Céc nam tiép theo cr 03 nam diéu chinh gid mot lan tang/giam (néu co) theo gia thi trudng nhung khéng vuot qua 8%.

- Cong ty C6 phin Phat trién [lang 11ai - CN TP. H6 Chi Minh ky hgp déng thué sé 08/11DTB ngay 1/04/2023 véi Cong ty
TNHH Thwong mai Dich vu déu tr Long Binh dé thué bai container toa lac tai dudng VO Chi Cong, phudng Phude Tén,
Thanh phd Bién [oa, tinh Binh Duong véi téng dién tich 27.000 m2.

+ Muc dich thué béi: chira container 1'511g hodc container ¢6 hang va khai thac cac dich vu kho bai lién quan 161 container;

+ Hinh thirc tra tién: Hang nam;

+ Don gia thué: Tién thué bai 10.000dong/m2/thang. Don gid thay ddi tr ndm thir 5 trd di mdi nam don gid thay doi khong
qué 5% so véi don gia 10,000d/m2/thang da ky ban dau.

22



Céng ty Co phin Phit trién Hang hii

86 11 Vo Thi Sau, Phudng May To, Quin Ngd Quyén,

Thanh ph i Phong

Bdao cdo tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

20. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Trong dé: Doanh thu déi véi cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

21. GIA VON HANG BAN

(314 von cua hang hoa da ban

Gid von cua dich vu dé cung cip

22. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

a1 tién g, lai cho vay
Co e, o1 nhudn duge chia
Lai chénh I¢ch ty gid phat sinh trong nam

Doanh thu hoat déng tai chinh khac

23. CHI PHI TAI CHINII

L& chénh Iéeh ty gid phat sinh trong nam

Du phong gidm gid chimg khodn kinh doanh va tén that dau w

24. CHI PHI BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi khac bang tién

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan c¢ong

Chi phi nguyén liéu, vit li¢u, CCDC
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
'l‘hué, phi, 1€ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

23

30/09/2023

30/09/2022

VND
42.848.898.349

70.712.633.286

VND
80.711.289.075
90.436.935.799

113.561.531.635

171.148.224.874

7.450.525.802

20.006.231.091

30/09/2023

30/09/2022

VND
42.244.012.385
52.758.617.570

VND
81.269.010.339
70.927.142.813

95.002.629.955

152.196.153.152

30/09/2023 30/09/2022
VND VYND
2.988.482.955 1.800.334.693
256.500.000 -
171.331.982 105.747.151 !
3.416.314.937 1.906.081.844
30/09/2023 30/09/2022
VND VND
31.175.544 23.429.022
(728.761.238)
{697.585.694) 23.429.022
30/09/2023 30/09/2022
VND VND
6.894.800
708.046.447 272.845.326

708.046.447

279.740.126

30/09/2023

30/09/2022

VND
6.692.122.313
541.273.732
546.274.128
104.067.903
(30.471.650)
002.392.032
2.343.933.334

VND
7.740.038.663
273.122.783
347.193.961
10.610.700
476.061.972
2.425.138.073
1.377:195.350

11.099.591.792

12.649.361.502




Céng ty Co phén Phat trién Hang héi
S6 11 V5 Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngo Quyén,
Thanh phdé Hai Phong

Bao cao tai chinh

Cho k¥ ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

26. THU NHAP KHAC

Tién thué dit duoc giam

Thu nhap tir nhuong ban, thanh ly tai san ¢d dinh

Thu nhdp hao hut trong qué trinh van chuyén

Thu nhap tor cac khoan ng khong xac dinh dugce chu ng

Thu nhdp khac

27. CHI PHI KHAC

Chi phi thanh 1y tai san

Chi phi hao hut trong qué trinh van chuyén
Cac khoan phat

Chi phi khéc

28. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh
I'dng lot nhudn ké toan truge thué TNDN
Cac khoan diéu chinh tang

Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué INDN phai nép déu nam
Thué TNDN di ngp trong nam

29. LAl CO BAN TREN CO PHIEU

[.o1 nhuén thuédn sau thué
Lo1 nhudn phan bo cho ¢o phicu pho thong

Co6 phiéu pho thong luu hanh binh quén trong nim

Lai co bdn trén ¢d phicu

30. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén héu, vat licu

Chi phi nhan cong

Chi phi céng cu, dung cu, do ding
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi, 1¢ phi, bao hiém

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién
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30/09/2023

30/09/2022

VND
2.259.043.572

VND

1.360.000 1.587.899.999
- 94.047.500

3.703.556
4.050.000 217.204.335
2.268.157.128 1.899.151.834
30/09/2023 30/09/2022
VND VND

1.500.000
= 90.966.250

1.427
5.471.693 57.668.564
6.973.120 148.634.814
30/09/2023 30/09/2022
VND VND

13.126.348.079

13.126.348.079

9:656:139.936

9.656.139.936

2.625.269.616

1.931.227.987

105.396.119
(605.396.119)

074.212.433
(1.474.212.433)

2.125.269.616 1.431.227.987
30/09/2023 30/09/2022
VND VND

10.501.078.463
10.501.078.463

7.724.911.948
7.724.911.948

8.999.998 8.999.998
1.167 858
30/09/2023 30/09/2022
VND VND

3.163.887.728
17.704.945.660
403.196.566
2.915.035.743
7.789.452.357
(30.471.650)
29.639.187.322
5.804.934.921

5.275.273.450
18.325.665.147
107.805.040
2.615.115.850
4.049.978.967
476.061.972
39.275.242.560
17.134.225.974

67.390.168.647

87.259.368.966




Cong ty Co phiin Phit trién Hang hii
S6 11 V& Thi Sau, Phuong Méay To, Quin Ngd Quyén,
Thanh phd Hai Phong

Bao cdo tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

31. CONG CU TAI CHINH

(514 tri so ké todn

Ciéc loal cong cu tai chinh cua Cong ty

30/09/2023

01/01/2023

hao gom: Gia goc

Du phong

(Gia poc

Dy phong

Tai san tai chinh VND
36.000.632.747
46.964.441.665
58.080.000.000

38.994.424.002

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Phdi thu khach hang, phdi thu khéc
Piu tu ngin han

Déu tu dai han

VND

(4.310.033.528)

(21.880.635.615)

VND
19.340.742.106
45.279.244.878
58.290.000.000
38.994.424.002

VND

(4.340,505.178)

(22.609.396.852)

180.039.498.414

(26.190.669.143)

161.904.410.986

(26.949.902.030)

No¢ phai tra tai chinh
Phai trd nguoi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Gia tri 06 ké toan

30/09/2023

30/09/2022

VND
97.657.845.982
217.018.326

VND
85.698.661.361
667.974.090

97.874.864.308

86.366.635.451

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gid tri hop 1y tai ngay két thuc ky ké toan do Thong tw
210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cu
tai chinh nhung khéng dua ra hudng dan tuong duong cho vige danh gid va ghi nhan gia tri hop 1y cua cac @i san tai chinh
va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap du phong no phai thu khé doi va du phong eiam gid cac khoan dau tu
chimg khoin da duge néu chi tiét tai ¢dc Thuyét minh lién quan.

Quan ly rui ro tai chinh . ’ _
Rui ro tai chinh cta Cong ty bao gom i ro thi trudng va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay dung hé th(m;s kiém soat nham
dam bio sy can bing hop 1y gifra chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan 1y rti ro. Ban Tong Giam dée Cong ty cd trach
nhié¢m theo ddi quy trinh quan 1§ rii ro dé dam bao sy can bang hop 1y gitra rui ro va kiém soat rui ro.

Rui ro thi trirong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chit yéu chiu rui ro khi co sy thay déi vé gia, 1y gia hdi doai va 13i s,

Riii ro vé gid: ‘ ) ‘ ! ) )

Cong ty chiu rui ro vé gia ctia cac cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu ¢6 phicu ngan han va dai han do tinh khéng

Riii ro vé 1y gid héi dodi: o ’

Cong ty chiu rii ro ve ty gia do gia tri hop ly cta cac ludng tién trong twong lai cia mdt céng cu tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay déi clia ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Cong ty duge thue hién bing don vi tién 1&
khac vai dong Viét Nam.

T | nam Trén | nam

A £ - Trén 5 ndm Cong

o xuong dén 5 nam
Tai ngay 30/09/2023 ‘ VND VND VND VND
Tién va cac khodn turong duong tién 36.000.632.747 - - 36.000.632.747
Phai thu khach hang, phai thu khac 41.968.743.932 685.064.205 - 42.654.408.137
Céc khodn cho vay 58.080.000.000 - 58.080.000.000
136.049.376.679 085.664.205 - 136.735.040.884

Tai ngay 01/01/2023
Tién va cac khoan tuong duong tién 19.340.742.106 - -
40.253.075.495 685.664.205 -

58.290.000.000 -
117.883.817.601 685.664.205 -

19.340.742.106
40.938.739.700
58.290.000.000

118.569.481.806

Phai thu khach hang, phai thu khac

A 1 ~
Céc khoan cho vay

Ruii ro thanh khodan

Rui ro thanh khodn 1a rii ro Cong ty gap khé khan khi thue hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan cua
Cdng ty chu yéu phat sinh tlr vige cdc tai san ta1 chinh va no phai tra tai chinh co cac thai diém déao han khdc nhau.

Thoi han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop dong (irén co so
dong tién cua cac khodan goc) nhu sau:
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Cong ty Co phin Phat trién Hang hii

S6 11 V& Thi Sau, Phuong Méy To, Quan Ngd Quyén,

Thanh phé 11ai Phong

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

Tai ngay 30/09/2023

Phai trd ngudi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

Tai ngay 01/01/2023

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

T I ndm
tré xuong

Trén | nam
dén 5 nim

Trén 5 nam

Cong

VND

35.979.816.932
217.018.326

VND
61.678.029.050

VND

VND

97.657.845.982
217.018.326

36.196.835.258

61.678.029.050

97.874.864.308

29.847.625.081
667.974.090

55.851.036.280

85.698.661.361
667.974.090

30.515.599.171

55.851.036.280

86.366.635.451

Cdng ty cho rang mire dg tip trung i ro ddi voi viée trd no 1a thip. Céng ty ¢o kha nang thanh toan cac khoan ng dén han
tr dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tr céc tai san tai chinh ddo han.

32. THONG TIN KHAC

1. Viée hoan doi dit voi Cong ty CH phin SACA (viét tit 1a SACA) va ban giao dit cho Céng ty TNHH Vinh Ljc
(vm tit Ia Vinh Loce)

- Can cur theo:

¢ Quyét dinh 6 777/[(.[8 T.QH ngay 22/01/1999 cua Kién trac su mrorng thanh phé 116 Chi Minh vé& viée phé duyét quy
hoach chi tiét co cdu dét, ty 1& 1/2000 du 4n Khu dan cu Béc Rach Chiéc;

t Quyét dinh 6 456 1/KTST-DB-2 ngdy 25/12/2001 ctia Kién trac su truéng thanh phd Hb Chi Minh vé vige ph¢ duyét quy
hoach ty 1¢ 1/500 du an cua SACA;

* Hop dong s6 69/VMD-SACA ngay 15/12/2003 gitta Cong ty va SACA.

C ong ty da dong ¥ hoan doi 18.137 m2 dit nong nghiép (do Cong ty da dén b nam 1997) cho SACA dé nhin 2.943.27 m2

dit nén ¢6 ha ting (twong tmg véi 06 16: E19. E21, 1122, 1§ 23, 124, E25 thude dy dn da duge duyét quy hoach 1/500 cua
SACA).
Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty dd nhén duoc tién tai dén bu tr SACA dbi voi cac 16 E19; E21, 23, £24, 125 (nhédn

tién tai dén bu thay cho viée nhan dat); chua nhan dugc tién tai dén bu déi véi mot phin cta 16 1122 v&i dién tich thye t¢ la
432,22 m2.

Cdng ty da ban giao cho SACA 14,533 m2 diL. 1)1cn tich chud ban giao dit cho SACA theo hop dong 69/VMD-SACA di kv
la 3.604 m2. Tuy nhién, di¢n tich nay lai dang ndm trong phan dién tich 6.748 m2 dit c6 tranh chip voi Cong ty TNIHH Vinh
L.oc nén Cong ty khong thé ban giao duge cho SACA.

Néu xél theo ty 16 quy déi dién tich duoe thuc hién tai Hop dong 69/VMD-SACA thi dién tich dét néng nghiép con thiéu nay
twong (g voi 547,54 m2 dit nén co ha tang tai khu vye dy dn cua SACA. Cong ty ¢o nghia vy phdi tra cho SACA dat hoac
tién theo gia tri twong duong phan dién tich dit nay.

1ién tai, Cong ty chi con 16 122 véi dién tich thuc té 1a 432,22 m2, nhé hon dién tich con phai trd cho SACA 14 115.32 m2.

Néu xét theo don gid !.dl dén bu binh quin ma (,ong ty da nhdn dugc tr SACA trong vige dén bu 05 16 dat trréc déy (dign
tich 2.511,05 m?_} vai 6 tién 14 32.280.510.000 dong thi don gid binh quan t6i thiéu s& la 12.855.000 dong/m2 (lam tron).
S6 tién du kién 161 thiéu phai tra cho SACA 14 ki hodng 1.482.438.600 dong (115,32 m2 x 12.855.000d/m2).

Hal bén s¢ xem x€t gidi quyét cdc vidng mac nay sau khi co quyét dinh cia co quan chire ning ¢6 thim quyén cua Nha nuoc.
. Dién tich dat tranh chip 6.748 m2 phii ban giao cho Cong ty TNHH Vinh Léc cu thé nhuw sau:

- Cong ty TNHH Vinh Loc ¢é quyén st dung dbi vii 6.748 m2 dét tranh chap v6i Cong ty Co phin Phat trién Hang hai tai
phuong Phude Long A, quin 9, TP Hé Chi Minh theo cdc viin bén:

F Quyét dinh s6 432/QD-BTNMT ngay 07/02/2018 cta B Tai nguyén va Moi truong vé gidi quyét tranh chap dét gida
Vimadeco va Vinh Lic;

I Viin ban s6 1409/UBND-NCPC ngdy 17/04/2019 ciia UBND thanh phd 116 Chi Minh vé vide giai quyét khiéu nai, kién
nghi cua Cong ty TNHH Vinh Léc tat Quén 9. thanh phé 116 Chi Minh;

b Bidn ban giao dit ngay 13/06/2019 cua Thanh tra thanh phd 116 Chi Minh vé viée thi hanh Quyét dinh sé 432/QD-
BTNMT ngay 07/02/2018 cua B Tai nouyén va Mai truong,;

Nhu vay, Cong ty phai piao lai 6.748 m2 dét cho Vinh L. oc¢ (dién tich do hién trang hién nav la 6.833,3 m2).

- Do ¢6 sur chénh 1éch vé dién tich gitia Quyét dinh 432/QD-BTNMT va van ban sé 1409/UBND-NC PC, Cong ty di dé nghj
Bo Tai nguyén va Moi truong cho ¥ kién. Tuy nhién, van ban trd 1o cia B cting khong xdc dinh cy thé Cong ty phai ban
giao theo dién tich nao.

- Vi vay, Cong ty s¢ 11011 hanh ban giao sau khi nhan duge van ban huéng din hode quyét dinh ban giao cua cdc co quan
chue ning o tham quyén.
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Cang ty Co phén Phat trién Hang hai

S6 11 Vo Thi Sau, Phuong May To, Quin Ngb Quyén,

Thanh phd Hai Phong

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

34. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh siach cae bén lién quan dén to chac

Mi quan hé

Tong Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP
Cong ty CP Dai ly Hang hai Viét Nam

Céng ty CP Van tii bién Viét Nam

Cong ty CP VIMC Logistics

Cong ty CP Cang Cam Ranh

Céng ty CP Vin tai bién Vinaship

Cong ty CP Cang Iai Phong

Cong ty CP Cang Nghé Tinh

Cong ty CP Cang Sai Gon

Cong ty CP Cang Da Nang

Cong ty TN Khai thac Container Viét nam
“ong ty TNHI Vin tai hang cong nghé cao
Cong ty TNHI MTV Van tai Bién Déng
Cong ty CP Céang Vinalines Dinh V3§

Cong ty CP Déu tw Cang Cai Lan

Cong ty TNHH MTV Dich vu hang hdi Hau Giang

Cong ty CP Cang Can Tho

Cong ty CP Vinalines Nha Trang

Cong ty CP Cang Quy Nhon

Danh siach cac bén lién quan dén ca nhin

Cong ty me

Cung Céng ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Céng Lty me
Cung Cong ty me
Cung Coéng ty mg
Cung Céng ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cing Cong ty me
Cung Cong ty meg
Cung Céng ty me
Cung Cong ty me
Cing Cong ty me
Cung Cong ty me
Cuang Cong ty me

Cung Cong ty me

Moi quan hé

Trong giai doan i ngay 01/01/2023 dé ngay 30/9/2023, cic thanh vién 116i dong quan tri, Ban Tong giam dbc, Ban kiém
sodt, Kiém todn ngi bo; K¢ toan trudng ( Truong phong 1ai chinh ké toan), nguai phu trach cong b théng tin va cac thanh
vién thanh cén trong gia dinh chie trach chu chot dwoe xdc dinh 12 bén lién quan cia Cong ty

Hoi ddng quan tri

Ong L& Duy Duong
Ong Phan Tuén Linh
Ong Trinh Vi Khoa
Ong Nguyén Chi Kién
Ong Vit Chiau Thanh

Ong Dao Hong Chuong

Ban Tone giam doce

Ong Phan Nhan Thao Téng Giam doc

Ong Trinh Vi Khoa Tong Giam déc

Ong Nguyén Chi Kién

Ban Kiém sost

Phé Tong Giam déc

Chu tich 1161 dong quan tri
Chu tich Hi déng quan tri
Thanh vién 1gi déng quan tri
Thanh vién 1161 déng quan tri
Thanh vién Hoi dfmg quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri

B6 nhigm tir ngay 26/6/2023
Mién nhi¢m tir ngay 26/6/2023

Mién nhiém tr ngay 26/6/2023

Bo nhig¢m wr ngay 02/08/2023

Mién nhigm tir ngay 01/08/2023

Ba Dwong Thi Héng Ianh
Ba Vi Thi Digp
Ba D6 Thi Lan Huong

Ong Pham Qudc Hing

Truwong Ban kiém soat
Truong Ban kiém sodt
Thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat
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Bo nhiém tr ngay 26/6/2023
Mién nhigm tir ngay 26/6/2023



Cong ty Co phin Phat trién Hang hii
S& 11 V& Thi Sau, Phuong May To, Quan Ngé Quyén,
Thanh phd Hai Phong

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

Kiém toan ndi bd

Ba Ta Thi Kim Chi

Ké toan trudng

Ba Nguyén Thuy Van

Ngudi cdhng bd théng tin

Ba Tran Thi Thu Huyén

b) Giao dich véi cace bén lién quan

Doanh thu ban hang, dich vu

Cong ty TNHH Khai thac Container Viét nam (Vinabridge)
Cong ty TNHH MTV Vin tai Bién Dong

Céng ty C6 phan Logistics VIMC

Cong ty TNHIH vin tai Hang Cong nghé Cao

Céng ty TNIHI Cang Quéc 1& Cai Mép

Mua hing hoa, dich vu

Cong ty I'NHH Khai thac Container Viét nam (Vinabridge)
Cong ty TNIH Cang Qudc té Cai Mép

Cong ty Ca phan Dai Iy Hang hai Viét Nam

Cong ty TNHI van tai quoc (& Nhat Viét

Tdéng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP

¢) So dur vai cde bén lién quan

Phai thu khach hang

~ong ty TNHEH Khai thac Container Viét nam (Vinabridge)
Cong ty INIHH MTV Vin tai Bién Dong
Cong ty Co phén Logistics VIMC

Céng ty 6 phan vén tai CONTAINER Péng do - CANG HP

Cong ty I'NIH Cang Quéc t& Cai Mép

Phii tra nguwdi ban

Cong ty TNII Khai thac Container Viét nam (Vinabridge)
Cong ty TN Cang Qude 1é Cai Mép

Céng ty C6 phin Dai 1y [lang hai Viét Nam

Céng ty TNHH van tai quc té Nhat Viét

Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam - CTCP

29

Nguoi lam cdng tdc kiém toan ndi bo

Truéng phong Tai chinh ké todn

Thu ky HDQT/Ngudi quan tri Cong ty

T 01/01/2023

dén 30/9/2023

T 01/01/2022
dén 30/9/2022

VND
7.450.525.802

806.367.846
164.320.456
94.230.000
467.500
6.385.140.000

3.033.768.346
45.697.408
135.000.000
1.440.663.050
1.083.097.440
329.310.448

T 01/01/2023

dén 30/9/2023

VND
20.006.231.091

5.169.322.000

14.836.909.091

1.494.365.924
988.483.534
171.000.000

334.882.390

Tir 01/01/2022
dén 30/9/2022

VND

4.099.811.134
855.519.077
5.088.988
94.230.000
1.661.053.069
1.483.920.000

615.871.145
45.697.408
25.200.000

542.255.040

2.718.697

VND

5.274.064.071
1.823.811.002

1.661.053.069
1.789.200.000

1.708.549.331
1.707.092.058

1.457.273



Céng ty Co phin Phat trién Hang hii
S6 11 V& Thi Sau, Phudng Miy To, Quin Ngd Quyén,

Thanh phd Hai Phong

Bao cao tai chinh
Cho ky ké toan tir 01/07/2023 dén 30/09/2023

d) Giao dich vai cac bén lién quan khic nhu sau:

Ho va tén

Ong Lé Duy Duong
Ong Phan Tuén Linh
Ong Nguyén Chi Kién
Ong Vi Chau Thinh
Ong Dao Hong Chuong
Ong Trinh Vi Khoa
Ong Phan Nhin Thao
Ba Duong Thi Héng Hanh
Ba Vi Thi Diép

Ba D6 Thi Lan Huong
Ong Pham Qudc ITing
Ba Ta Thi Kim Chi

Ba Nguyén Thuy Van

Ba Tran Thi Thu Huyén

Chire danh

Chi tich 161 dong quan tri tr 26/6/23
Cha tich Hoi df"mg quan tri

Thanh vién HBQ'T/

Phé Tong Giam déc

Thanh vién 1161 déng quan tr
Thanh vién 1di déng quan tri
Thanh vién HDQT/

Téng Giam déc

Téng Giam déc

Trudng ban kiém sodt tlr 26/6/2023
Trudng ban kiém soat

Thanh vién BKS

Thanh vién ban kiém sodt/
Trudng bai khai thac container

Neudi lam cong tac kiém toan ndi bo
Trudng phong Tai chinh ké toan

Ngudi quan tri Cong ty

T 01/01/2023

dén 30/9/2023

T 01/01/2022

dén 30/9/2022

VND
2.000.000

11.000.000

367.030.000
11.742.200
16.000.000

306.728.571

71.738.427
2.000.000
15.000.000

17.000.000

260.476.912

227.901.944
301.613.461
261.004.348

VND

2.000.000

353.724.454

2.000.000
2.000.000

77.009.827

1.000.000

22.917.000

222.445.248

169.299.650
177.235.910
222.452.605

Tong thu nhap, tha lao cia Hdi dong quan tri, Ban Kiém soat; Kiém todn noi
bd: Ban Ting Giam dde; Truong phong tai chinh ké todn va ngudi quan tri :

1.871.235.863 1.252.084.694

Ngodai giao dich v bén lién quan néu trén, cde bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong ky va khong cé s6 du

tai ngdy két thiic ky ké toan véi Cong ty

35. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Cong ty khong co sy kién bt thwéng nao xdy ra sau ngay khoa s6 k¢ toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat
dong cua Cang ty cdn thiét phdi diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho ky ké toan tr ngay 01.01.2023 dén

ngay 30.09.2023

36. SO LIEU SO SANH

S6 lidu trén, Bing cin ddi ké todn, bao cao Két qua kinh hoat déng kinh doanh hop nhét, bo cdo lueu chuyén tién (& hgp
nhét va céc thuyét minh tuong img 1a s6 liéu ciia bao cdo tai chinh cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 30/9/2023. S liéu so
sanh 1a s6 lidu trén Béo céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2022 dén 30/9/2022 cua Cong ty.

Nguyén Thuy Vin Nguyén Thl_fy Vin

Neudi lap bicu Truéng phong ké todn

Hai Phong ngay 12 thang 10 nam 2023
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